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Vian Phong Bién HO Cho Nguoi Thué Nha Tai D.C.

Ban Du Luat vé Quyeén Lgi ciia Nguoi
Thué Nha tai Quan Columbia

M@éi quan h¢ giita nguwoi thué nha va chii nha dwgc thiét lip béi hop dong ma nguwoi thué ciing
nhw ngwoi chii nha déu cé nhitng quyén lgi va nghia vu. O mikc toi thiéu, ngwoi chii nha dwoc quyén
doi héi vige thanh toan tién muwon nha diing han va ngwoi mwén nha dwoc quyén doi héi ché ¢ phdi
an toan, twom tit, va sach sé. Trong qud khir, ngwoi chii nha dwge hwéng vi tri tay trén trong méi
quan hé nay, va thu vé nhiéu lgi ich ciia théa thudn rit hoi nay. Thém vao dé, ngwoi thué nha la mjt
ngwoi tiéu diing trong mot thi trwong ma hanh Vi ciia ho anh hwéng Ién dén so lwong nha co sin dé
cho thué, mirc dé gid cd, va chit lwong ciia mot mit hang thiét yéu — a6 la nha ¢. Pé la Iy do tai sao
D.C. da ban hanh nhitng ludt 1¢ dé giip dé ngwoi thué nha hwéng lgi ich tir giao kéo thué nha véi chii
nha, va ciing ddy manh sw tién lgi, gid cd phdi ching va chét lwong cho nha cho thué ¢ DC.

Bdin Dy Lugt vé Quyén Loi ciia Ngwoi Thué Nha nély chwa dwoc toan dién, ciing khong thé
thay thé cho C4C cé vin tw phdp trong truong hop tranh chép véi chii nha. Thay vao dé, bin dw ludt
nay nham trang bi cho quy vi thém kién thirc vé quyen lgi co bdn ciia ngwoi muon nha o tai D.C.
Ngoagi trir viéc qudn ly gla thué mudn, nhitng quyén lgi sau ddy dp dung cho nhitng nguwoi thué nha ¢
DC. Néu quy vi khéong biét quyén loi ciia minh 13 gi hodc khéong sir dung ching, nhitng ludt 1¢ nham
bdo v¢ nguoi thué nha tgi D.C. sé khong cé ich lgi gi cho quy vi! Hay tim hiéu vé quyén loi ciia quy vi
va néu cé thic mic gi, xin lién lac véi Vin Phong Bi¢n Hp cho Ngwoi Thué Nha tai sé dién thoai
(202) 719-6560 hodc tai www.ota.dc.gov.

1. HQP PONG CHO THUE: Khong bat budc phai co hgp dong cho thué trén van ban dé thiét 1ap viéc
thué mudn nha 6. Néu co, chu nha phai cung cp cho quy vi ban sao ctia hop dong cho thué va tit ca phu
luc. Pong thoi, chu nha phai cung cp cho quy vi ban sao ctia cac quy dinh vé nha ¢ tai D.C., bao gdm
nhimg quy dinh cho mdi quan hé gitra Chi Nha va Nguoi Thué Nha. Mot s6 diéu khoan trong hop dong
thué muén da bi cAm, bao gdm diéu khoan mién nghia vu phép 1y cho cha nha trong trudng hop khong
bao tri nha ctra/tai sin mot cach hop ly. Chu nha khong dugc phép thay d6i diéu khoan c6 san trong hop
dong cho thué ma khong co su dong y ciia quy vi. Sau thoi han ctia hop dong cho thué ban dau hét han,
quy vi ¢6 quyén duoc tiép tuc thué nha timg thang mét, trén cuing nhirng diéu khoan, khong gidi han thoi
gian. (14 D.C.M.R. 88 101, 106 & 300-399)

2. TIEN CQC: Chi nha bat budc phai dat tlen coc cla quy vi vao mot tai khoan c6 tién 16i. Chu nha
phai dang thong bao noi giir tlen coc va lai suit cua s tién. Trong vong 45 ngay sau khi quy vi don ra
khoi nha, chu nha phai tra lai tién coc cung vai tién 101 hodc cung cap cho quy vi mot théng bao trén van
ban dé thong bao  rang tién coc s& dugc dung vao viéc thanh toan nhing phi ton chinh dang. Chii nha phai
bao cho quy vi vé ngay va gidr ciia budi “kiém tra nha” sau khi don ra. (14 D.C.M.R. §§ 308-311)

3. CUNG CAP THONG TIN: Ngay khi nhan dugc don thué nha ctia quy vi, chii nha phai cung cép
thong tin vé: (a) tién thué nha; (b) nhiing kién nghi ma c6 thé anh hu0’ng dén nha thué, (c ) nhitng ph1 bd
sung va ngay chlng hét han; (d) cin nha thué co nam trong kiém soat gia thué muén hay khong; cac bao
c40 vé nhing vi pham diéu 18 thué mudn nha; (f) tat ca phi ndp don, tién dit coc, va 13i suat nao khong
duoc hoan tra; (g) bat cir kha niang chuyén doi thanh cin ho chung cur dang condo (c4 nhan s¢ hiiu timg
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cin ho) hay nha chung cu dang co-op (toa nha thugc so hiru tap thé) nao (h) thong tin vé& quyén s&
hiru va giay phép kinh doanh. Chu nha phai cho quy vi biét nhitng thong tin trén trong thoi gian quy vi
thué nha. Dudi sy yéu cau hang nam cia quy vi, chii nha phai cung cip thong tin vé mirc ting tién mudn
nha trong 3 nim gan nhat va li do ting gia. (D.C. Official Code § 42-3502.22)

4. BIEN NHAN TRA TIEN NHA: Chii nha phai cung cép cho quy vi bién lai cho nhimg khoan tién chi
tra, ngoai trir trudng hop duoc thanh toan bang chi phiéu c4 nhin va chi tra hét khoan tién con thiéu. Bién
lai phai néi rd muc dich va ngay chi tra ciing nhu nhimg khoan tién con lai phai tra. (14 D.C.M.R. § 306)

5. KIEM SOAT TIEN THUE: Trir khi don vi cho thué dwoc mién khoi viée kiém soét tién thué, cha
nha co6 thé khong dugc phép tang tién thué: (a) trir khi chu nha va ngudi quan 1y c6 di dang ky va co giéy
phép hop phap; (b) trir khi khu ho cho thué tuan theo cac dleu 1€ nha & mot cach chinh dang; (c) qua 1 lan
mdi 12 thang; (d) qua chi sé gia tiéu dung cho nguoi lon tudi hodc tan tat; (e) qua chi s6 gia tiéu dung +
2% cho nhitng nguoi thué nha khac. Nhimg khoan tién cho thué gia tang nhiéu hon myc (d) hodc (e) phai
¢6 su chap thuan cia Co quan Quan Ly Tién Thué. Quy vi dugc quyén co6 mot ban sao, va co thé tranh
chap v6i chil nha vé khoan tién gia ting trong tién thué nha. Quy vi cling c6 thé tranh chap nhiing khoan
tién gia ting trong vong 3 niam trd lai.

6. TINH TRANG NHA: Chi1 nha phai dam bao cin ho cta quy vi va nhiing noi sinh hoat chung phai an
toan va hop vé sinh ngay ngay dau thué nha. Pay con dugc goi 1 “bio hanh diéu kién sinh

song/warranty of habitality” ma da duoc bao ham trong hop ddng thué nha va duoc néu rd trong quy
dinh ciia DC. Chu nha phai dam bao can h¢ va nhitng noi sinh hoat chung duoc chap hanh theo quy dinh
nha &, bao gdm giit nha cho thué an toan va khong c¢6 su xuat hién ciia dong vat gam nham va siu bo, giir
cho kién trac va cac phuong tién ciia toa nha duoc tu bd hop 1y, va dam bao c6 da hé may lanh & sudi,
anh sang va hé thong thong hoi. (14 D.C.M.R. §§ 301 & 400-999)

7. HUONG THU SU YEN TINH: Chu nha dugc phép stra chita nhimg noi can thiét, nhung khong duge
phép can tr¢ viéc huong thu sy yén tinh cua quy vi mét cach vo ly. Diéu nay ap dung cho nhirng dé an
xay dung va bét ctr ¢d gang nao lam cho quy vi phai don ra khoi cin ho quy vi dang thué. (D.C. Official
Code § 42-3402.10)

8. PHAN BIET POI XU" Chui nha khong duoc phép phan biét ddi xir véi bat cir ngudi thué nha nao
dudi cac thanh phan duogc bao vé. Hanh dong phén biét ddi xir bao gom tir chdi viée cho thué; cho thué
dudi diéu khoan, diéu kién, hodc vu dai bat loi cho nguoi thué nha; tao mot moi truong séng khéc nghiét;
va tir chdi nhitng dan xép hop 1y dé ngudi thué nha ¢ co hoi céng bang trong viée st dung va hudng thy
chd ¢. CAc thanh ph?m duoc bao vé bao gém sdc toc, tudi tac, tinh trang tan tat, tinh trang gia dinh,
khuynh hudng tinh duc, nan nhan cua bao hanh gia dinh, nguén thu nhap (bao gém tién tro cép cua chinh
phu), va khoang 10 thé loai khac. (D.C. Official Code § 2-1401.01 et seq.)

9. TRA THU: Chu nha khong dugc phép tra thi quy vi khi quy vi chap hanh bat cir quyén loi nio ciia
ngudi thué nha. Céc hinh thirc tra thu cd thé 1a tim cach doi lai nha quy vi dang thué, tang tién thué nha,
giam cac dich vu dang cung cép, hoic gia ting nghia vu ctia ngudi thué nha mot cach bat hop phap. Cac
hinh thir tra thu khac cling c6 thé 1a vi pham ty do ¢4 nhdn cua quy vi, quiy rdi, hay khong ton trong cac
diéu khoan trong hop ddng mudn nha. (D.C. Official Code § 42-3505.02)

10. QpYEN TO CHUC : Chii nha khong dugc phép can thiép vao quyén lgi cta nguoi thué nha trong
viéc t0 chirc mot hiépﬂh(f)i nguoi thué nha, to chirc cac cudc hop, phan phat tai liéu, thong bao tin tirc, va
cho phép cac doan thé cua ngudi thué nha vao can hd cho thué. (D.C. Official Code § 42-3505.06)
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11. CHUYEN POI : Chua nha khéng dugc phép chuyén déi nha dang cho thué thanh nha chung cu dang
co-op (tda nha thudc s hitu tap thé) hay nha chung cu dang condo (c& nhan sé hitu timg cin ho) trir khi
da s nguoi thué nha bau chon viéc chuyén doi trong mot cudc bau cir duge ching nhan bai Hoi Bong
Quan Ly Mua Bén va Chuyén Boi cua DC. (D.C. Official Code § 42-3402.02)

12. MUA BAN: Trudc khi ban nha cho thué, chi nha phai cho quy vi va nhitng ngudi thué nha khéac co
héi duoc mua lai nha cho thué. (D.C. Official Code § 42-3404.02)

13. TRQ GIUP VIEC DI CHUYEN CHO O: Néu quy vi phai di chuyén chd ¢ vi nha cho thué can nang
cap hay phuc hdi mot cach dang ké, hay bi pha huy, hodc bi ngimg st dung nha dang thué, quy vi c6
quyén dugc chi nha tro gidp trong viée di chuyén chd 6. (D.C. Official Code § 42-3507)

14. TRUC XUAT KHOI CHO O: Chu nha chi duoc phép truc xuit quy vi khoi nha vi mét trong mudi
1y do dit ra trong Piéu Luat Nha Cho Thué nim 1985. Vi du, quy vi khong thé bi truc xuat voi 1y do hop
dong thué hét han, hodc vi nha cho thué bi tich thu. DU c6 mdt 1y do chinh dang dé truc xuat quy vi, chi
nha cling khong duge phép dung phuong thire ca nhan nhu cét dién nudce hodc ddi 6 khoa. Thay vi do,
chu nha phai tién hanh viéc truc xuat qua mot qua trinh phap 1y. Quy vi phai dugc cung cap thong céo
truc xuat bang van ban (ngoai trur truorng hop quy vi khong thanh toan tién nha, quy vi s& khong duoc
thong bao trudc khi tryuc xuat nhu quy vi da ddng § ¥ trong hop dong cho thu€); co hoi dé stra chita vi pham
trong hop dong thué nha, néu do6 1a diéu co ban dan dén viéc truc xuat co hoi dé tranh cii véi lol cao
budc ctia cht nha trudce toa. Cudi ciing, bat ctr nhimng viée truc xuit nao déu phai duoc giai quyét theo
1énh toa &n, va phai dugc dan xép va giam sat boi Bo Canh Sat Hoa Ky. (D.C. Official Code § 42-
3505.01)



